CONG TY cO PHAN PAU TU PUC TRUNG

Bao cao tai chinh gilra nién dé da dwoc soat xet
cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2024
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CONG TY cO PHAN PAU TU BUC TRUNG
Dia chi: S6 213 Nam Ky Kh&i Nghia, Phwang Vo Thi Sau, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Pau tw Birc Trung, (sau day goi tat 14 “Cong ty") trinh bay Béo cao cua
minh ciing v&i Bao cao tai chinh gitra nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thuc tai ngay 30 thang 06 nam
2024,

1. Théng tin chung

Céng ty C& phan DAu tw Dirc Trung (goi tit 13"Cong ty”) dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép Céng ty C4 phan sé 0301466299, do S& K& hoach va Pau tw thanh phd HO Chi Minh cap
dang ky lan dau ngay 22/06/1994, dang ky thay ddi lan thir 25 ngay 12/07/2024.

Try s& chinh clia Céng ty dat tai S6 213 Nam Ky Kh&i Nghta, Phuwéng V6 Thi Sau, Quén 3, Thanh phé HO
Chi Minh, Viét Nam.

Vvén diéu 1 cia Cong ty theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép dén ngay 30/06/2024 la
134.888.000.000 ddng, trong dwong voi 13.488.800 cb phan, voi ménh gia 1a 10.000 ddng/1 ¢b phan.

2. Cac thanh vién cua Hoi ddng quan trj va Ban diéu hanh, quan ly

Cac thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Giam déc clia Cong ty trong nam tai chinh va cho
dén thoi diém 1ap béao céo nay bao gom:

Héi déng quan trj

Ong Tran Dang Quan Cha tich HDQT

Ong Tran Céng Thanh Phé Ch tich Mién nhiém ngay 26/06/2024
Ong Nguyén Quang Nguyén Thanh vién

Ba Ta Thi Vui Thanh vién

Ba Tran Thj Thanh Binh Thanh vién

Ong D& Cat Lwong Thanh vién Bb nhiém ngay 26/06/2024
Ban kiém soat

Ba Tran Thj Thanh Nhan Trwdng ban

Ba Nguyén Thj Kiéu Trinh Thanh vién

Ba Nguyén Thj Trang Thanh vién

Ban Giam déc

Ong D6 Cat Lwong Giam déc

Ba Doan Thj Quynh Trang K& toan trwdng

Dai dién phap luat
Nguwoi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ndm tai chinh va cho dén thoi diém lap bao cao nay nhw
sau:

Ong D& Cat Luong Giam doc

Sinh ngay 22/05/1990, Dan téc Kinh, Qudc tich Viét Nam.

Thé Can cwdc Cong dan sb: 001090016154, ngay cép 21/05/2023, noi cap: Cuc canh sat quan ly hanh
chinh vé trat ty xa hoi.

Dia chi thuong tra: Thira 158A, to ban db sb 13, dwéong Cau Do 4, phwong Ha Cau, quan Ha Bong, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam.

Dia chi lién lac: Thira 158A, t& ban db sb 13, duwong Cu Do 4, phwdng Ha Cu, quéan Ha Béng, Thanh phd
Ha Néi, Viét Nam.

Ong Tran Dang Quéan Chu tich H&i déng quan tri

Sinh ngay 20/04/1990, Dan téc Kinh, Quéc tich Viét Nam.

Thé Can cuwéc Coéng dan sb: 001090018472, ngay cép 07/05/2022, noi cép: Cuc canh sat quan Iy hanh
chinh vé trat tw x& hoi.
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CONG TY CO PHAN BAU TU BU'C TRUNG
Dia chi: S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phwong Vo Thi Sau, Quan 3, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Dia chi thudng tr: sé 5 ngd 2 phé Ngoc Ha, phweng Doi Cén, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.
Dia chi lién lac: s6 5 ngd 2 phé Ngoc Ha, phweng Doi Cén, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

3. Panh gia tinh hinh kinh doanh gilra nién dé

Két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do clia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06
nam 2024 va tinh hinh tai chinh gitka nién d6 vao ciing ngay nay duwoc thé hién trong Bao céo tai chinh gitra
nién do dinh kem.

4. Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh phia Bac thuc hién soat xét Bao céo tai chinh gitra
nién dd cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2024 cia Céng ty.

5. Trach nhiém ctia Ban Giam dbc d6i véi Bao cao tai chinh giira nién d

Ban Giam dbc chiu trach nhiém lap Bao cao tai chinh gilra nién d dé phan anh trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh gitra nién dé, két quéd hoat déng kinh doanh giiva nién d6 va lwu chuyén tién té gitra nién do
clia Céng ty trong ky. Trong viéc 1ap Béo céo tai chinh gitka nién d6 nay, Ban Giam déc can phai:

e Chon Iya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan.
e Thurc hién cac xét doan va cac woc tinh mét cach hop Iy va than trong.

e Néu ré cac chudn muc ké toan &p dung cho Céng ty cé dwoc tuan thi hay khéng va tat ca céac sai léch
trong y&u da dwoc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh gitra nién do.

e Lap Bao cdo tai chinh gitra nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir tredng hop khong thé cho réng
Céng ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

e Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach htru hiéu nhdm han ché rdi ro co sai sot trong
yéu do gian lan ho&c nham I1&n trong viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh gitka nién do.

Ban Giam déc ddm bao cac sb ké toan cé lién quan dwoc Iwu gitv Gy dd dé phan anh tinh hinh tai chinh
gitka nién @6, tinh hinh hoat déng clia Cong ty véi mire @0 chinh xac hop Iy tai bét ky thoi diém nao va cac
sb ké toan tuan thi ché do ké toan ap dung. Ban Giam ddc cling chju trach nhiém quan ly céc tai san cla
Céng ty va do d6 da thuwe hién cac bién phap thich hop @é ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian lan va
cac vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thl cac yéu clu néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh gitra nién dé kém
theo.

6. Phé duyét Béo cdo tai chinh gitra nién do

Ban Giam déc phé duyét Bao cao tai chinh gitra nién d6 dinh kém. Bao céo tai chinh gitra nién d¢ da phan
anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh gitra nién d6 ctia Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 ndm
2024, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do va cac ludng lu chuyén tién té gitra nién do
cho ky ké toan két thuc cung ngay, phit hop véi cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ke toan doanh
nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh gira nién
do.

Ban Giam déc cam két réng Cong ty khéng vi pham nghfa vu céng bb théng tin theo quy dinh tai Théng Tuw
s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai Chinh vé viéc céng bo théng tin trén thi truding chieng
khoan, tuan thl cac quy dinh tai Nghj dinh s& 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét sb didu ciia Luat chivng khoan va Théng tw sé 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia
B6 Tai chinh hwéng dan mét sé diéu vé quan tri Cong ty ap dung dbi voi Cong ty dai chung tai Nghi dinh
s6155/2020/ND-CP.
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CONG TY CO PHAN BAU TU BUC TRUNG _
Dia chi: S8 213 Nam Ky Khai Nghta, Phurong V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh phdé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

pd Cat Lwong
Giam déc
Thanh phd Hb Chi Minh, ngay 05 thang 08 nam 2024
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Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam

AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. &
Thanh vién tap doan PKF Quéc té . pKF

e \Member firm of PKF International

Sé: 059/2024/BCSX-PB.00104
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI(PA NIEN DO

Kinh guvi: Cac Co dong )
Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam déc
Céng ty Cb phan Bau tw Birc Trung

Chung t6i da soat xét Bao cao tai chinh gilva nién d6 kem theo clia Cong ty Cé phan Dau tw Brc Trung (goi
tit 13 "Coéng ty"), dwoc 1ap ngay 05 thang 08 ndm 2024, tir trang 05 dén trang 38, bao gbém: Bang can dbi ké
toan gitva nién d6 tai ngay 30 thang 06 nam 2024, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién do, Bao
c4o Iu chuyén tién té gitra nién do cho ky ké toan 06 thang két thuc cung ngay va Ban thuyét minh Bao
c4o tai chinh gilra nién do.

Trach nhiém ctuia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thic va hop ly Bao céo tai chinh gitra
nién dé clia Cong ty theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac qug
dinh phap ly co lién quan d@én viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién do va chju trach nhiém v
kiém soat ndi bé ma Ban Giam déc xac dinh la cin thiét & ddm bao cho viéc |ap va trinh bay Bao cao tai
chinh gitra nién dé khdng c6 sai sét trong yéu do gian 18n hogc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung téi 1a dwa ra két luan vé Bao céo tai chinh gitra nién do dwa trén két qua soat xét
ciia chiing téi. Ching t6i d4 thyc hién cong viéc soat xét theo Chuan murc Vigt Nam vé hop déng dich vu
soat xét 2410 — soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc lap cha don vi thwe hign.

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gdm viéc thure hién cac cude phdng van, chl yéu la
phéng vén nhitng ngudi chiu trach nhiém vé céc van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc phan tich va
cac thil tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cuée kiém toan duoc thuc
hién theo cac chuan myc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching téi dat dwoc sy dam bao
ring chung t6i s& nhan biét duoc tat ca cac van dé trong yéu co thé dwoc phat hién trong mot cuge kiém
toan. Theo d6, chang toi khong dua ra y kién kiém toan.

Két luan cta Kiém toan vién

Can cir vao két qua soat xét clia chiing t8i, chting t6i khéng thay co van d& gl khién chung t6i cho réng Béo
c4o tai chinh gitra nién dé dinh kém khong phan anh trung thic va hop ly, trén c4c khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh cda Céng ty C phan Bau tu Drc Trung tai ngay 30 thang 06 nam 2024, két qua hoat
d6ng kinh doanh gitra nién d6 va lwu chuyén tién té gitra nién 6 cta Cong ty cho ky ké toan 06 thang két
thic cling ngay, phit hop véi chudn muc ké toan Viet Nam, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
dinh-phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién dé.

Phé Giam déc

Gidy CN PKHN kiém toan soé: 5246 - 2021 - 009 - 1
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM -
CHI NHANH PHIA BAC

Ha Noi, ngay 05 thang 08 nam 2024

Ha Noi City Office * Tel: +8424 320 02016 * Fax: +84 24 37950832 * Email: pkf.afemb@pkf.afcvietnam.vn
707, Sunrise Building* D11, Tran Thai Tong Street * Dich Vong Hau Ward * Cau Giay District* Hanoi * Website: phf.afcvietnam.vn

PKF - AFC Vietnam Auditung Co., Ltd. is a member firm of the PKF International Limited family of legally independent firms and does not accept any 4
responsibility or liability for the actions or inactions of any individual member firm or firms.



CONG TY cO PHAN PAU TU BU'C TRUNG
Bia chi: S6 213 Nam Ky Khéi Nghfa, Phuéng V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam
BANG CAN POI KE TOAN GIIPA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2024 Mau s6 B 01a - DN

TAI SAN Ma T™ 30/06/2024 01/01/2024

sb VND VND

Al TAI SAN NGAN HAN 100 102.181.006.329 83.343.254.241
Il Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5. 3.109.875.496 796.226.617
1. Tién 111 3.109.875.496 796.226.617
I/ Péu tw tai chinh ngén han 120 - -
Il Cac khoan phai thu ngén han 130 97.051.909.238 79.173.571.477
1. Phai thu ngén han cla khéch hang 131 5.2 20.236.972.856 55.205.446.688
2. Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han 132 5.3 37.873.037.837 11.622.919.771
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 54 32.900.000.000 300.000.000
4, Phai thu ngén han khéc 136 5.5 6.041.898.545 12.045.205.018
IV/ Hang tén kho 140 5.6 1.931.809.537 3.239.036.755
1. Hang tén kho 141 1.931.809.537 3.239.036.755
V/ Tai san ngan han khac 150 87.412.058 134.419.392
1. Chi phi tra treée ngén han 151 5.7 4.344.617 5.725.988
2. Thué GTGT dwoc khéu trir 152 83.067.441 128.693.404
B/ TAI SAN DAI HAN 200 178.095.712.371 222.620.093.112
Il Cac khoan phai thu dai han 210 100.000.000.000 100.000.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 55 100.000.000.000 100.000.000.000
Il/ Tai san ¢é dinh 220 769.468.184 839.763.412
1. Tai s&n c6 dinh hitu hinh 221 58 769.468.184 839.763.412
- Nguyén gia 222 1.124.723.637 1.124.723.637

- Gi4 trj hao mon luy ké 223 (355.255.453) (284.960.225)

I/ Bat dong san dau tw 230 - .
IV/ Tai san dé dang dai han 240 849.198.316 -
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 59 849.198.316 -
V/ Pau tw tai chinh dai han 250 5.10 76.145.314.718 121.347.825.444
1. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 66.652.400.000 66.652.400.000
2. Pau tw gop vén vao don vi khac 253 10.200.000.000 55.200.000.000
3. Dy phéng dau tw tai chinh dai han 254 (707.085.282) (504.574.556)
VI/ Tai san dai han khac 260 331.731.153 432.504.256
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 5.7 331.731.153 432.504.256
TONG CONG TAI SAN 270 280.276.718.700 305.963.347.353
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CONG TY cO PHAN PAU TU PU'C TRUNG

Pia chi: 86?13 Nam Ky Khéi [\lghia, fhub’nq VO Thi Sau, Quan 3, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam
BANG CAN POI KE TOAN GIUPA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2024

M&u sé B 01a - DN

NGUON VON Ma ™ 30/06/2024 01/01/2024
sb VND VND
C/ NQ’' PHAI TRA 300 144.622.072.440 170.413.177.980
Il N¢’ ngén han 310 42.955.704.426 70.081.177.968
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 5.1 25.930.938.156 53.259.403.574
2. Ngudi mua tra tién trwéc ngén han 312 512 124.238.847 104.774.481
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc 313 5.15 1.834.729.597 2.562.180.498
4. Phai trd ngudi lao dong 314 35.336.500 28.037.500
5. Chi phi phai trd ngén han 315 5.13 9.475.430.505 2.960.679.919
6. Phai tra ngan han khac 319 5.14 2.089.030.825 2.000.102.000
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 b5.16 3.465.999.996 9.165.999.996
I/ Ng dai han 330 101.666.368.014 100.332.000.012
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 5.16 101.666.368.014 100.332.000.012
D/ VON CHU SO HOU 400 135.654.646.260 135.550.169.373
Il Vén chi sé& hivu 410 5.7 135.654.646.260 135.550.169.373
1. Vén goép clia chi s& hiru 411 134.888.000.000 134.888.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 134.888.000.000 134.888.000.000
- C6 phiéu wu déi 411b - .
2. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 766.646.260 662.169.373
- LNST chuwa phén phéi liy ké dén cubi ky  421a 662.169.373 604.013.870
truée
- LNST chuwa phan phéi ky nay 421b 104.476.887 58.155.503
I/ Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 280.276.718.700 305.963.347.353
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Ngwei lap biéu Ké toan trwéng ‘Giam déc

Lé Thi Van Anh Poan Thj Quynh Trang Db Cat Lwong
Thanh phé Hb Chi Minh

Ngay 05 thang 08 ndm 2024



CONG TY CO PHAN PAU TU PU'C TRUNG

Dja chi: S6 213 Nam Ky Khai Nghia, Phuong V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh pho HO Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIU'A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2024

Mau sé B 02a - DN

10.

1.
12.
13.
14.
18.
16.

17.

CHIi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich

vy
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung

cép dich vu

Gia vén hang ban

Loi nhuan gdp vé ban hang va cung
cép dich vy

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi l&i vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lo nhuan thuln tir hoat dong kinh
doanh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Lei nhudn khac

Téng loi nhuan ké toan trwéce thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Loii nhuén sau thué thu nhép doanh
nghiép

Lai co ban trén cb phiéu

M

Ma Thuyét Ky nay Ky trwéc
sé  minh VND VND
01 6.1 310.013.523.291 185.873.739.115
02 . :
10 310.013.523.291 185.873.739.115
11 6.2 308.787.021.629 183.292.543.559
20 1.226.501.662 2.581.195.556
21 6.3 6.027.679.505 7.868.134.794
22 6.4 6.465.328.170 9.775.198.372
23 6.262.817.444 6.192.165.520
25 . %
26 6.5 630.721.763 311.183.605
30 158.131.234 362.948.373
31 ) 5
32 6.6 22.028.100 116.481.292
40 (22.028.100) (116.481.292)
50 136.103.134 246.467.081
51 6.7 31.626.247 84.860.898
60 104.476.887 161.606.183
70 6.8 6 13

Ngwei 1ap biéu
L& Thi Van Anh

Thanh phé H& Chi Minh
Ngay 05 théng 08 n&m 2024

Ké toan trwdng
Poan Thj Quynh Trang

Do Cat Lwong
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CONG TY cO PHAN PAU TU BU’C TRUNG
Dia chi: S& 213 Nam Ky Khai Nghia, Phuwong Vo Thi Sau, Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIPA NIEN PO

(Theo phuwong phép gian tiép)

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2024

MAau sé B 03a - DN

&

CHi TIEU

Lwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Loi nhuan trwée thué

Diéu chinh cho céc khoan

Khéu hao TSCP va BDSDT

Cac khoan dw phéng

Lai, 16 tir hoat dong dau tw

Chi phi lai vay

Loi nhudn tr hoat dong kinh doanh trwéc
thay déi vén lwu déng

Tang, gidm cac khoan phai thu

Tang, gidm hang ton kho

Tang, gidm cac khoan phai tra (khong ké |4i vay
phai tra, thué TNDN phai nép)

Tang, gidm chi phi tra truéc

Tién lai vay d4 tra

Thué TNDN da nop

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh
doanh

Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi d& mua sé&m, xay dung TSCPD va céc tai
san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc céng cy no cla don
vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu no' clia don
vi khac

Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac

Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vj khac
Tién thu 1ai cho vay, c¢d tire va loi nhuan duoc
chia

Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dong dau tw

Ma Ky nay Ky trwéce
sO VND VND
01 136.103.134 246.467.081
02 70.295.228 70.295.228
03 202.510.726 -
05 (6.027.679.505) (7.868.134.794)
06 6.262.817.444 6.192.165.520
08 644.047.027 (1.359.206.965)
09 8.749.584.555 (10.607.075.439)
10 1.307.227.218 16.992,284.379
11 (27.440.661.433) 16.912.070.291
12 102.154.474 2.025.779.916
14 (279.255.800) (238.850.452)
15 E (141.267.712)
20 (16.916.903.959) 23.583.734.018
21 (849.198.316) -
23 (32.600.000.000) =
24 - 11.500.000.000
25 - (45.000.000.000)
26 45.000.000.000 -
27 12.045.383.152 1.838.490.958
30 23.596.184.836 (31.661.509.042)
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CONG TY cO PHAN PAU TU PUC TRUNG

Dia chi: S6 213 Nam Ky Kh&i Nghfa, Phwdng Vo Thi Sau, Quan 3, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE GIJPA NIEN PO

(Theo phwong phép gién tiép)

Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2024

Miu sé B 03a - DN

CHi TIEU

. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tr di vay
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70 3.109.875.496 477.168.055
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO o

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2024 Mau sé B 09a - DN

Ban thuyét minh nay 1a mét bd phan khéng thé tach réi dwoc doc cung véi cac Bao céo tai chinh gitra nién
dd dinh kéem.

1. DAC BPIEM HOAT DONG

1.1 Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty C& phan DAu tw Dirc Trung (goi tit 1a"Cong ty”) dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan déng ky
doanh nghiép Cong ty C4 phan s 0301466299, do S& Ké hoach va Bau tw thanh phé HS Chi Minh cap
dang ky 1an dAu ngay 22/06/1994, dang ky thay ddi lan thir 25 ngay 12/07/2024.

Try s& chinh clia Cong ty dat tai S6 213 Nam Ky Kh&i Nghta, Phudng V& Thi Sau, Quén 3, Thanh phé H6
Chi Minh, Viét Nam,

vén didu 1& clia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép dén ngay 30/06/2024 la
134.888.000.000 ddng, twong dwong voi 13.488.800 cb phan, voi ménh gid |a 10.000 déng/1 cb phan.

1.2 Linh vic kinh doanh
Céng ty hoat déng trong linh cho thué van phong, kinh doanh méi gioi bat dong san.
1.3 Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh clia Cong ty la:

- Kinh doanh bat déng san, quyén str dung dat thudc chl s& htru, chl str dung hoéc di thué; Thué nha,
cdng trinh xay dyng dé cho thué lai; Déi v&i dat duwge Nha nudce cho thué thl dwoc dau tw xay dwng nha &
cho thué, du tw xay nha, cong trinh xay dwng khéng phai la nha & dé ban, cho thué, cho thué mua; Nhan
chuy&n nhwong toan bd hosic mot phan dw an bét dong sén clia chi dau tw dé xay dwng nha, cong trinh
xay dyng dé ban, cho thué, cho thué mua; Déi voi dat duoc Nha nudce giao thi dwgc dau tw xay dwng nha
& d& ban, cho thué, cho thué mua; Déi véi dat thué trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat,
khu céng nghé cao, khu kinh té thi dwee dau tw xay dwng nha, céng trinh xay dung dé kinh doanh theo
dung muc dinh st dung dét.

B Ban buén kim loai va quang kim loai

- Ban buén quang kim loai; ban buén sét, thép; Ban budn kim loai khac; Dich vu kiém tra hang, can
hang;

- Ban bu6n vat liéu, thiét bj 14p dat khac trong xay dwng

* Chi tiét: Mua ban hang trang tri ndi that. Ban buén tre, nira, gé cay va gd ché bién. Ban buén xi
mang. Ban budn gach 6p lat va thiét bj vé sinh. Ban buén @b ngt kim (khéng hoat dong tai tru s&); Dich vu
giao nhan hang héa dudng khéng, dudng bién, dwéng b;

- Ban budn chuyén doanh khéc chwa dwoc phéan vao dau

Ban budn chét déo dang nguyén sinh (Hat, bét, bét nhao, hat nhira,...); Ban budn to, xo, sot dét. Ban buén
phu liéu may mac va gidy dép; Ban budn phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai, Dai ly lam thi tuc hai quan.

1.4  Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty 1a 12 thang.
Chu ky san xuét, kinh doanh binh quan ctia nganh, Iinh virc Ia 12 thang.
1.5  Céu tric cua Céng ty

Cac Cong ty lién doanh lién két va dau tw dai han khac

Hoat déng kinh Tylé Tyléquyén Tylé
Tén céng ty Pia chi tru sé chinh doanh chinh voén gép biéu quyét lgiich

céng ty TNHH Hop tac  10/4B dwéng Dong Thanh A, Xay l&p 35% 35% 35%
PAutw An BinhLong  P. My Thanh, TP. Long Xuyén,
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Hoat déng kinh Tylé Tyléquyén Tylé
Tén cbng ty Dja chi tru sé& chinh doanh chinh vén gép biéu quyét loi ich
Xuyén tinh An Giang, Viét Nam
Cong ty Cé phan Gidi  KCN Tam Thang, xa Tam Dich vu vé& nwée, 25% 25% 25%
phap Céng nghé Tai tao Thang, TP. Tam Ky, tinh nwéc thai va tai
Quéang Nam, Viét Nam tao nang lwong

1.6  Tuyén bd vé kha nidng so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh giiva nién do

Bao cdo tai chinh gitta nién d6 dwoc ap béi Céng ty dam bao tinh so sanh théng tin.

2. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

2.1 N#m tai chinh va ky ké toan

N&m tai chinh clia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2024, Cong ty lap Bao céo tai chinh gitra nién dé
theo quy dinh cta phap luat.

2.2 Don vi tién té sir dung trong ké toan
Pon v tién té st dung trong ké toan la Bdng Viét Nam (VND).
3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

3.1  Chuén mwc va ché do ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 clia Bé Tai chinh huéng din Ché do ké toan doanh nghiép; Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay
21/03/2016 clia B6 Tai chinh v& viéc sira dbi, bd sung mot sé diéu clia Théng tw sé 200/2014/TT-BTC.

Céng ty ap dung cac Chuan muyc ké toan Viét Nam, cac Théng tw huong dan ché dd ké toan doanh nghiép
va cac théng tw khac huéng dan thue hién chudn myc ké toan clia B Tai chinh trong viéc Iap va trinh bay
Bao cao tai chinh gilra nién do.

3.2 Tuyén bé vé viéc tuan thi Chudn myc ké toan va Ché do ké toan

Ban Giam déc Cong ty dam béo da tuan thi yéu cu clia cac Chuén murc ké toan Viet Nam, Ché do ke toan
doanh nghiép Viét Nam ciing nhw cac théng tw huwéng dén thye hign chudn myc ké toan cla Bo Tai chinh
trong viéc 1&p Béo cao tai chinh gilra nién do.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
41 Co s 1ap Bao cao tai chinh giira nién d§

B%o c4o tai chinh gitra nién do duoc 1ap trén co s& ké toan dén tich (trir cac thong tin lién quan dén cac
ludng tién).

4.2  Cac giao dich bdng ngoai té

Céc giao dich phat sinh béng ngoai té duoc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. Sé dw cac
khoan muc tién té co gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh dwoc quy ddi theo ty gia tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich béng ngoai t& dwee ghi nhan vao doanh thu hoat déng
tai chinh ho&c chi phi tai chinh. Chénh l&ch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té co gdbc ngoai té tai
ngay két thuc nam tai chinh sau khi bl trir chénh léch téng va chénh leéch giam duwoc ghi nhan vao doanh
thu hoat ddng tai chinh hoéc chi phi tai chinh.
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Ty gia s dung d& quy ddi cac giao dich phat sinh bing ngoai té 1a ty gia giao dich thyc té tai thoi diém phat
sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té déi véi cac giao dich béng ngoai té duoc xac dinh nhu sau:
o Ty gia giao dich thuc té khi mua ban ngoai té (hop dbng mua ban ngoai té giao ngay, hop déng ky
han, hop ddng twong lai, hop ddng quyén chon, hop ddng hoan ddi): ty gia ky két trong hop dong mua, ban
ngoai té gitra Cong ty va ngan hang.
s Néu hop ddng khéng quy dinh ty gia thanh toan:

- Dbi voi cac khodn goép vén hodc nhan vén gop: ty gia mua ngoai té clia ngan hang noi Cong ty
mé tai khoan d& nhan vén clia nha dau tuw tai ngay gép vén.

- Dbi voi ng phai thu: ty gia mua cla ngan hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang
thanh to4n tai th&i diém giao dich phat sinh.

- Dbi véing phai tré: ty gia ban clia ngan hang thuong mai noi Cong ty dw kién giao dich tai thoi
diém giao djch phat sinh.

- Pbi voi cac giao dich mua sém tai san hosc cac khoan chi phi duoc thanh toan ngay bang
ngoai t& (khdng qua cac tai khodn phai trd): ty gia mua clia ngan hang thwong mai noi Cong ty thuc hién
thanh toan.

4.3  Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat, tién gri ngan hang khong ky han, tién dang chuyén. Céc khoan tuong dwong tién 1a
cac khodn dau tw ngén han co thoi han thu héi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tw, c6 kha néng chuyén
@di d& dang thanh mot Iwong tién xac dinh va khéng c6 riii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém
bao cao.

44  Céac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw tai chinh dai han
Cong ty lién két

Cong ty lién két la doanh nghiép ma Céng ty c6 &nh hudng dang ké nhirng khéng c6 quyén kiém soat doi
v6&i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra
céc quyét dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan dau tw nhwng khong kiém soat
cac chinh sach nay.

Céc khoan dau tw vao cong ty lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia goc, bao gém gia mua hoac khoan
gép vén cdng cac chi phi lién quan trec tiép dén viéc Gau tu. Tru'dng hop d4u tw bang tai sén phi tién té, gia
phi khoan dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy clia tai san phi tien té tai thoi diém phat sinh.

Co tire va loi nhuan cla cac ky trwdc khi khoan dau tw dwoc mua dwoc hach toan gidm gia tri ctia chinh
khoan dau tw d6. C4 tire va loi nhuan clia céc ky sau khi khodn dau tw dwgc mua dwec ghi nhan doanh thu.
Cb tirc dwoc nhan béing cd phidu chi dwoc theo dbi sé lvgng cb phiéu tang theém, khéng ghi nhan gi tri cb
phiéu nhan dwoc/dugc ghi nhan theo ménh gia.

Dir phong tén thét cho cac khodn dau tw vao cong ty lién két dwoc trich 18p khi céng ty lién két bj 16 véi mire
trich lap bang chénh léch gitra vén gop thyc té clia cac bén tai cong ty lién két va von chi s& hiru thire co
nhan va&i ty 18 gép vén clia Cong ty so véi tdng sb vén gop thirc té clia cac bén tai cong ty lién két. Néu
cong ty lién két la dbi twong lap Bao céo tai chinh hop nhgt thi cain ctr d& xac dinh dy phong tén that 1a Bao
cdo tai chinh hop nhét.

Tang, gidm s dw phong tén that dAu tw vao cong ty lién két can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai
chinh dwegc ghi nhan vao chi phi tai chinh

Cac khoan diu tw vao céng cu vén cta don vj khac
PAu tu vao céng cy vén clia don vi khac bao gdm cac khodn dau tw cong cu von nhung Cong ty khong co
quyén kidm soat, ddng kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi voi bén duoc dau tu.

Cac khoan d4u tw vao cdng cu vén clia don vi khac duoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gom gié mua
hoac khodn gép vén cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat déng dau tw. C4 tic va loi nhuan clia cac

12

R



CONG TY cO PHAN PAU TU BU’C TRUNG

Dia chi: S6 213 Nam Ky Khéi Nghta, Phuwong Vo Thi Sau, Quan 3, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO ,
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ky treée khi khodn dau tu dwoc mua dwoc hach toan gidm gia tri clia chinh khodn déu tu d6. C6 tirc va loi
nhuan ciia cac ky sau khi khodn du tv dwec mua duoc ghi nhan doanh thu. CO tirc dwoc nhéan bang cd
phiéu chi duoc theo dbi s6 lwgng cd phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri cé phiéu nhan dugc.

Dw phong ton that cho cac khodn dau tu vao céng cy vén clia don vj khac duoc trich lap nhu sau:

° Déi vé&i khodn dau tw vao cb phiéu niem yét hodc gia tri hop Iy khodn dau tw dwoc xéc dinh tin céy,
viéc lap dy phong dwa trén gia tri thi treéng clia cb phiéu.

o Péi véi khodn du tw khong xac dinh dwoc gia tri hop Iy tai thoi diém bao céo, viéc lap dw phong
dwoc thue hién cin ctr vao khoan 16 ciia bén dugc dau tw véi mar trich [ap béng chénh léch gitra von gop
thuc té ciia cac bén tai don vj khac va vén chi s& hiru thwe c6 nhan véi ty 1& gop vén clia Cong ty so voi
tdng sé vén gop thue té clia cac bén tai don vi khac.

o T#ng, giam sé du phong t&n that dAu tw vao cong cu vén clia don vi khac can phai trich Iap tai ngay
két thuc nam tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4.5 Cac khoan phai thu
Cac khodn ng phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khodn dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khéach hang, phai thu néi b va phéi thu khac duoc thuc hién
theo nguyén tdc sau:

o Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua — ban gitra Céng ty va nguwdi mua la don vi doc lap voi Cong ty, bao gbm ca cac
khodn phai thu vé tién ban hang xuét khau Uy thac cho don vi khéc.

o Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua — ban.

Du phong phai thu khé dodi dwoc lap cho tirng khoan ne' phai thu khé doi cén ctr vao tudi ng qua han cla
cac khoan no hodc du kién mure ton thét cé thé xay ra.

Déi véi no phai thu chwa qua han thanh toan nhung khé cé kha nang thu hdi: can cir vao dy kien mire ton
that dé lap duw phong.

Téng, gidm sé du dw phong no phai thu khé ddi can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh dwoc ghi
nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

46  Hang tén kho
Hang t&n kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuén co thé thure hién dugc.

Gia gbc hang tén kho dwoc xac dinh nhw sau:
° Chi phi san xuéat kinh doanh d& dang: chi bao gém chi phi nguyén vat liéu, chi phi nhan cong va chi
phi sdn xuéat chung.

Gia tri thuan c6 thé thye hién dugc 1a gia ban wéc tinh cla hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thwerng triv chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu chang.

Gia trj hang tén kho duwoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dwgc hach toan theo phuong
phap ké khai thwdng xuyén.

Dy phong gidm gia hang tdn kho duoc lap cho tirng mét hang ton kho cé gid goc Ién hon gia tri thuan c6
thé thue hién dwoc. Péi véi dich vu cung cap dé dang, viéc lap dw phong giam gia duwec tinh theo tirng loai
dich vu c6 mirc gia riéng biét. Tang, giam sb du du phong giam gia hang ton kho can phai trich 1ap tai ngay
két thiic ndm tai chinh duwgc ghi nhan vao gia vén hang ban.

4.7 Chi phi tra trwéce

Chi phi tra trwéc bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc cia Céng ty bao gém céc chi phi sau:
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Céng cu, dung cu

Cac cong cy, dung cu da dwa vao st dung duoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwong théng Vo
thoi gian phan bd khéng qua 3 nam.

Chi phi khac

Chi phi khéc & cac khoan chi phi gia han trai phiéu. Cac khoan chi phi nay duoc phan bd theo phuong
phap dwéng théng trong thoi gian twong (ng di voi tieng khoan chi phi.

4.8  Taisan cb dinh hivu hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon iy ké&. Nguyén gié tai sén c6 dinh
hiu hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra d& co duoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém
dwa tai san do6 vao trang thai s8n sang sl dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi
tang nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam téng loi ich kinh té trong tuong lai do st
dung tai san dé. Cac chi phi phat sinh khéng théa man didu kién trén dwoc ghi nhan la chi phi san xuét,
kinh doanh trong ky.

Khi tai san cé dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duogc xéa sb va
1&i, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san cb dinh htu hinh dwoc kh&u hao theo phuwong phép dwong théng dwa trén thdi gian hiru dung wéc
tinh. S6 n&m clia cac loai tai san ¢é dinh hitu hinh nhw sau:

Loai tai san cé dinh S6 ndm
Phwong tién van tai, truyén dan 07-10

4.9 Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn no phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang hoéa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai trd duoc ghi nhan dya trén cac voc tinh hop ly vé sb tién
phai tra.

Cac khoan phai tra nguoi ban, phai tra néi bo, phai tra khac, khoan vay tai thoi diém bdo céo, néu:

e  Cothoi han thanh toan dwéi 1 nam hozc trong mét chu ky s&n xuét kinh doanh dwoc phan loai 1a ng
ngan han.

o C6 thoi han thanh toan trén 1 ndm hoac trén mét chu ky san xuét kinh doanh dwoc phan loai la no
dai han.

Chi phi phai trd gém céac khoan chi phi thyc té chuwa phat sinh nhwng dugc trich trwée vao chi phi s&n xuat,
kinh doanh trong ky d& dam bdo khi chi phi phat sinh thic té khéng gay dot bién cho chi phi san xuét kinh
doanh trén co s& dam bao nguyén tic phi hop gitra doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phat sinh, néu
c6 chénh lach voi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong (ng voi phén
chénh léch.

Viéc phan loai cac khodn phai tra la phai trd nguoi ban, chi phi phai tra, phai tréd ndi bo va phai tra khac
dwoc thire hién theo nguyén tac sau:

° Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chéat thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi déc lap véi Cong ty, bao gobm cé cac khoan phai tra
khi nhap kh&u théng qua ngwéi nhan Gy thac.

e Chi Phl phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang hoéa, dich vu da nhan duwoc tir ngudi ban hodc
da cung cap cho ngwdi mua nhung chua chi tré do chwa co hoa don hodc chua da hd so, tai lieu ké toan
va céc khodn phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh
phai trich trwérc.

° Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng co tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vu
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4.10 Vay va n¢ thué tai chinh

Bao gdm cac khoan tién vay, no thué tai chinh, khéng bao gém céc khoan vay dwéi hinh thirc phat hanh
trai phiéu hodc cd phiéu wu dai c6 didu khodn bt budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhat
dinh trong twong lai. )
Céng ty theo dbi cac khodn vay va ne thué tai chinh chi tiét theo tirng déi trong ng va phan loai ngan han
va dai han theo thei gian tra ng.

Chi phi lien quan tre tiép dén khodn vay dwece ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi phat
sinh t&r khoan vay riéng cho muc dich dAu tw, xay dwng hoc san xuét tai sin d& dang thi dwoc vén hoa
theo Chuan muc Ké toan Chi phi di vay.

411  Tréi phiéu thwéng

Gia trj ghi s6 clia trai phiéu thuong dwoc phan anh trén co sé thuan béng tri gia trai phiéu theo ménh gia
trir chi phi phat hanh trai phiéu.

Chi phi phat hanh trai phiéu duoc phan b déu trong suét ky han cua trai phiéu.

412 Vén chi sé hivu

Vén gép cta chu sé hiru

Vén gép clia chli s& htbu dwoc ghi nhan theo s6 vén thire té da gop clia cac chil s& hiru.
Loi nhuan sau thué chwa phéan phéi

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh sau thué Ity ké con lai cia Cong ty sau
khi @& thuwe hién phan phéi loi nhuan tai thoi diém bao céo.

413  Phan phéi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac cb dong sau khi da trich lap cac quy
theo Diéu |& ctia Céng ty cling nhw cac qui dinh cta phap luat va da dugc bai hoi ddéng cb dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cd déng dwoc can nhéc dén cac khoan muc phi tién té ndm trong loi
nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé anh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢ tirc nhu 1ai do dénh
gia lai tai san mang di gop von, lai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cobng cu tai chinh va cac
khodn muc phi tién té khac.

Cb tirc duoc ghi nhan 1a ne phai tra khi duoc Dai hoi déng cb déng phé duyét va c6 thang bao chi tré cb
tire.

4,14  Ghi nhdn doanh thu va thu nhép
Doanh thu ban hang hoa, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh pham duwgc ghi nhan khi déng thei théa mén cac diéu kien sau:

o Congty d chuyén giao phan Ié&n i ro va lgi ich gén lién véi quyén s& htru sén pham hoéc hang héa
cho ngudi mua.

e Cong ty khong con ném gitr quyén quan Iy hang hoéa nhu ngudi s& hivu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hoa.

e Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chac chan.

e Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dworc 1gi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dugc xac dinh mét
cach dang tin cay. Trwdng hop dich vu dwoc thie hién trong nhidu ky thi doanh thu dwec ghi nhan trong ky
duoc can ot vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ndm tai chinh. Két qua cla giao
dich cung cép dich vu dwec xac dinh khi théa mén tét ca cac digu kién sau:

e Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chén.

e  Co6kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do.

e Xac dinh dwoc phan cong viéc @4 hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

e Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Tién lai

Tién 18i dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sb dw cac tai khoan tién glri va 1ai suét thuc
té ting ky.

Cé tire va loi nhudn dworc chia

Cé tirc va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Céng ty duoc quyén nhan cb tirc hodc lgi nhuan tir viéc
gop vén. Cb tire dwoe nhan bang ¢ phiéu chi dugc theo déi sé luong cb phiéu tang thém, khong ghi nhan
gia trj cd phiéu nhan dwgc theo ménh gia.

Thu nhap khéc

Phan anh cac khodn thu nhap khéac ngoai hoat déng san xuét, kinh doanh clia doanh nghiép, bao gom:

e Thu nhéap tlr nhweng ban, thanh Iy TSCB;,

e  Thu nhap tir nghiép vu ban va thué lai tai san;

e  Céac khoan thué phai nop khi ban hang hoa, cung cép dich vu nhiwng sau d6 duoc giam, dwoc hoan
(thué xuat khdu dwoc hoan, thué GTGT, TTDB, BVMT phai nép nhung sau d6 dwoc giam),

o  Thu tién bdi thuwong ciia bén thir ba d& bii d&p cho tai san bj ton that (vi du thu tién béo hiém dwoc bdi
thwdng, tién dén bl di doi co' s& kinh doanh va cac khoan cé tinh chét twong tw);

e  Thutién duoc phat do khach hang vi pham hop ddng;

e  Cé&c khodn thu nhap khac ngoai cac khoan néu trén.

415 Gia vén hang ban
Phan anh trj gia vén ciia san phdm, hang héa, dich vy ban trong ky.

Khoan du phong gidm gia hang tén kho duoc tinh vao gia vén hang ban trén co s& sbé lugng hang ton kho
va phan chénh léch gitra gia tri thudn cé thé thuc hién duoc nhd hon gia gée hang ton kho.

Déi voi phan gia tri hang tén kho hao hut, mat mat, ké toan tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi triy di
céac khoan bdi thudng, néu cd).

Déi véi chi phi nguyén vat liéu tryc tiép tiéu hao vuot mirc binh thwéng, chi phi nhan céng, chi phi san xuat
chung cb dinh khéng phan bé vao gia tri san phdm nhap kho, ké toan tinh ngay vao gia vén hang ban (sau
khi trir di cac khoan bdi thuwéng, néu cé) ké ca khi sdn pham, hang hoa chuwa dugc xac dinh 1a tiéu thu.

Cac khoan chi phi gia vén hang ban khéng dwoc coi Ia chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh clia Luat thué
nhung c6 day di hoa don chirng tir va da hach toan dung theo Ché do ké toan Cong ty khong ghi giam chi
phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN @& am tang sé thué TNDN phai ndp.

416  Chi phi tai chinh

Phan anh nhirng khoan chi phi hoat déng tai chinh bao gém cac khoan chi phi hodic cac khoan 16 lién quan

dén céc hoat dong dau tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép von lién doanh, lién két, 16
chuyén nhuong chirng khoan ngén han, chi phi giao dich ban chirng khoan; Dy phong giam gia chirng
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khoan kinh doanh, dy phong tén that d4u tu vao don vi khac, khodn 16 phat sinh khi ban ngoai t¢, 16 ty gia
héi doai...

Cac khoan chi phi tai chinh khéng dwoc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cla Luat thué nhung co
day d0 héa don chieng tir va da hach toan ding theo Ché d9 ké toan Céng ty khong ghi giam chi phi ké
toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé [am téing sb thué TNDN phai np.

417  Chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Céc khoan chi phi ghi nhan Ia chi phi ban hang bao gbm: Céc chi phi thwe té phat sinh trong qua trinh ban
san pham, hang hoa, cung cép dich vy, bao gém cac chi phi chao hang, gi&i thiéu san pham, quang cao
san %hém, hoa héng ban hang, chi phi bdo hanh san pham, hang hoa, chi phi bao quan, dong goi, van
chuyen,...

Cac khoan chi phi ghi nhan la chi phi quan ly doanh nghiép bao gdbm: Cac chi phi vé& Ivong nhan vién b
phan quan Iy doanh nghiép (tién Iwong, tién cong, cac khoan phu cép,...); bao hiém xa hoi, béo hiém y té,
kinh phi cong doan, bao hiém th4t nghiép cGia nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong,
cong cu lao déng, khiu hao TSCH dung cho quan ly doanh nghiép; tién thué dét, thué mén bai; khoan lap
dy phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nwéc, dién thoai, fax, bdo hiém tai san, chay nd...); chi
phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghj khach hang...)

Céc khodn chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép khéng duwoc coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo
quy dinh ciia Luat thué nhung cé ddy da hoa don ching tir va da hach toan dung theo Ché do ké toan
Cong ty khéng ghi gidm chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang s6 thué
TNDN phai nép.

418 Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap hién hanh Ia khoan thué duoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so v&i loi nhuan ké toan 1a do didu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitra thué va ké toan, céc chi
phi kgbng duoc trir cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16 duoc
chuyen.

4.19 Cdng cu tai chinh

Tai san tai chinh

Viéc phan loai céc tai san tai chinh nay phu thugc vao ban chéat va muc dich cla tai san tai chinh va dwoce
quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban d&u. Céc tai san tai chinh ctia Céng ty gom tién va cac khoan tuong

duong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan cho vay, cac cong cu tai chinh dwoc
niém yét va khong duoc niém yét va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc codng céc chi phi giao dich
c6 lien quan trwc tiép dén tai san tai chinh do.
Ne¢ phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khodn ng tai chinh phu thugc vao ban chéat va muc dich cta khoan ng tai chinh va dwoc
quyét dinh tai thi diém ghi nhan ban dau. No phai tré tai chinh cta Cong ty gdm céac khoan phai tra nguwoi
ban, vay va ng, cac khoan phai tra khac va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Tai thoi diém ghi nhan 1an d4u, trir no' phai trd lién quan dén thué mua tai chinh va tréi phiéu chuyén déi

duoc ghi nhan theo gia phan bé, cac khoan ncréphéi tra tai chinh khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc
trir cac chi phi giao dich cé lién quan truc tiép dén no phai tra tai chinh do.
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4.20 Bén lién quan

Cac bén dwoc coi 12 lién quan néu moét bén co kha nang kiém soat hodc c6 &nh hudng dang ké ddi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh céac chinh séach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dwoc xem la bén lién quan
néu ciing chiu s kiém soat chung hay chju &nh hudng déng ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé ciia cac bén lién quan, bén chét ctia méi quan hé duoc chi trong nhiéu
hon hinh thire phap ly.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
GI(PA NIEN PO

51  Tién va cac khoan twong dwong tién

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Tién mat 3.027.372.312 673.208.252
Tién gl ngan hang khéng ky han 82.503.184 123.018.365
Cong 3.109.875.496 796.226.617
5.2  Phai thu ngan han khach hang
30/06/2024 01/01/2024
Gia tri Dy phong Gia trj Du phong
VND VND VND VND
Coéng ty CP Dau tw va Xay 83.919.305 - - -
diwng Vina2
Céng ty C phan Dau tw 11.824.284.385 . 30.278.814.981 .
Phat trién Bat dong san Do
Thanh
Cong ty Cé phan Thuong - - 349.566.386 -
mai va Xay dyng Trudng
Xuén Léc
Céng ty CP Stavian Hoa 6.636.483.150 - 16.347.714.075 -
chat
Cac khach hang khac 1.692.286.016 - 8.229.351.246 -
Céng 20.236.972.856 - 55.205.446.688 -
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5.3  Tra trwée cho ngwdi ban ngan han

30/06/2024 01/01/2024
Gia tri Dy phéng Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
Céng ty C6 phan Dau tw 649.409.014 - 5.405.238.753 -
Pia ¢ Xuan Loc Holdings
Céng ty CP Dau tuv, 5.159.333.410 - - -
Thwong mai va Xay dwng
ND
Cong ty C6 phan Tap doan  12.120.589.250 - - -
Séng Héng Capital
Céng ty C6 phan Trainco 6.000.000.000 - 6.000.000.000 -
Group
Cong ty C& phan Thuong 13.231.878.545 - - -
mai va Xay dwng Trudng
Xuéan Loc
Céac dbi twong khac 711.827.618 - 217.681.018 -
Cong 37.873.037.837 - 11.622.919.771 -
5.4  Phaithu vé cho vay ngén han
30/06/2024 01/01/2024
Gia trj Dy phong Gia tri D phong
VND VND VND VND
Céng ty CP Xéng dau 300.000.000 . 300.000.000 -
Hwng Yén (1)
Hoang Thj Quynh (2) 11.000.000.000 - - -
Hoang Thj Hao (3) 9.600.000.000 - - -
Lé Thi Huyén (4) 12.000.000.000 . - -
Cgng 32.900.000.000 _ - 300.000.000 -

(1) Hop ddng cho vay tién sé 02/2021/HDCV/DTI-XDHY ngay 30/11/2021, phu luc hep dong cho vay
sb PL02.02/2021/HDCV/DTI-NKH ngay 20/11/2023 gitra Cong ty C phan Bau tw Bic Trung va
Céng ty CP X&ng dau Hung Yén

(2) Hop dong cho vay tién sé 03/2024/HDCV/DTI-HTQ ngay 27/06/2024: Céng ty Cé phan Pau tw Dirc
Trung cho Ba Hoang Thi Quynh vay sb tién la 11.000.000.000 déng, I&i suét 7%/nam véi thoi han
vay la 08 thang. Tai san dam bao & 9.800.000 cé phan cla ba Hoang Thj Quynh tai Céng ty céd
phan Tw vén Dau tw xay dyng va Thuong mai TQL.

(3) Hop ddng cho vay tién sé 01/2024/HDCV/DTI-HTQ ngay 27/06/2024: Cong ty Cé phan Dau tu Burc
Trung cho Ba Hoang Thi Hao vay s6 tién 1a 9.600.000.000 dbng, 1&i suat 7%/nam voi thdi han vay
la 08 thang. Tai san dam bao Ia 1.695.000 cé phan clia ba Hoang Thj Hao tai Cong ty Cé phan PQ
Tin Viét.

(4) Hop dbng cho vay tién sé 02/2024/HDCV/DTI-HTQ ngay 27/06/2024: Cong ty Cd phan Dau tv Buc
Trung cho Ba Lé Thi Huy&n vay s tién 12 12.000.000.000 déng, |&i suat 7%/n&m v&i thdi han vay I
08 thang. Tai san dam bao la 9.800.000 cé phan ciia ba Hoang Thi Quynh tai Céng ty Cé phan
Thuong mai va xay dung Truéng Xuan Loc.
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55 Phai thu khac

5.5.1 Phai thu khac ngén han

30/06/2024 01/01/2024
Gia tri Dy phong Gia trj Dy phong
VND VIND VND VND
Lai hop tac dau tw (1) 6.000.000.000 2 12.000.000.000 -
Ky quy, ky cuoc 5.000.000 - - -
Phai thu lai cho vay 27.501.371 - 45.205.018 -
Tam (rng cho CBNV 9.397.174 - -
Céng 6.041.898.545 - 12.045.205.018 -
5.5.2 Phai thu khac dai han
30/06/2024 01/01/2024
Gia trj Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Cong ty TNHH Séan xuét 100.000.000,000 - 100.000.000.000 -
Kinh doanh XNK Quén 3 -
Hop tac dau tw (1)
Cdng 100.000.000.000 - 100.000.000.000 -

(1) Hop déng hop tac dau tu sb 01/2022/TRILIMEX — DTI ngay 12/10/2022 gitra Céng ty CP Pau tv Pirc

Trung va Cong ty TNHH San xuét Kinh doanh Xuét nhap khau Quan 3 vé vigc hop tac dau tw stra chirva, cai

tao téa nha van phong tai sé 487 — 489 Dién Bién Phu, phuong 3, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh va thyc

hién di @n cung cAp vat tu thiét bi, vat liéu xay dwng cho cac khach hang theo hop dong dai han:

- Muc dich: B& sung ngudn vén thwe hién dw an hop tac dau tw néu trén.

s Tgng vén dAu tw bd sung chua bao gom I4i vay: 100.000.000.000 ddng tuong duong véi 60% téng von
dau tw.

- Thoi gian thwc hién hop tac: dén 11/10/2025 (Theo Bién ban théng nhét hop tac dau tw ngay
16/10/2023)

- Phan chia két qué hop tac d4u tw: dwa trén két qua dau tw, ty 1& vén gop cac bén théa thuan phan chia
|&i, 16 varairo

Khoan loi nhuan hop tac dau tw tam tinh theo thda thuan hai bén trong 06 thang dau nam 2024 la

6.000.000.000 déng.
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5.6 Hang tén kho

30/06/2024 01/01/2024
Gia goc Dy phong Gia goc Du phéng
VIND VND VND VND
Chi phi s&n xuat, kinh 1.931.809.537 - 3.239.036.755 B
doanh dé dang
Coéng 1.931.809.537 - 3.239.036.755 a
5.7 Chi phi tra trwéec
5.7.1. Chi phi tra trwéc ngén han
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Céng cy, dung cy xuét dung 4.344.617 5.725.988
Céng 4.344.617 5.725.988
5.7.2. Chi phi tra trwéc dai han
30/06/2024 01/01/2024
VND VIND
Chi phi gia han trai phiéu 268.767.123 368.767.123
Céng cy, dung cy xuat dung 62.964.030 63.737.133
331.731.153 432.504.256

Cong
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58  Tinh hinh ting giam tai san ¢é dinh hiru hinh

Phwong tién van tai, truyén

din Toéng cong
VND VND
NGUYEN GIA
S6 dw tai 01/01/2024 1.124.723.637 1.124.723.637
S6 dw tai 30/06/2024 1.124.723.637 1.124.723.637
GIA TR] HAO MON
S6 duw tai 01/01/2024 284.960.225 284.960.225
Khéu hao trong ky 70.295.228 70.295.228
S6 dw tai 30/06/2024 355,255.453 355.255.453
GIA TR] CON LAI
S6 dw tai 01/01/2024 839.763.412 839.763.412
S6 dw tai 30/06/2024 769.468.184 769.468.184
5.9 Chi phi XDCB d& dang
Chi phiphat  Két chuyén ting
01/01/2024 ikl o S TSCP trong ky 30/06/2024
VND VND VND VND
Stra chtra khach san (1) - 849.198.316 . 849.198.316
- 849.198.316 - 849.198.316

(1) Hop @dng hop tac Xay dung — Trién khai — Ban giao s6 01-2024/HD-BOT/DTI-NHQ (vé viéc sira chira,
khai thac van hanh khach san Cosmos Nha Trang) ngay 01/04/2024 gitra Ong Nguyén Huy Quang va Céng
ty C& phan Dau tw Burc Trung, theo d6 Ong Nguyén Huy Quang - 1a chi s& hiru cta khach san Cosmos, tai
sb 96B1/12 + 96B/5/11 Tran Phu, phuwédng Loc The, TP Nha Trang, tinh Khanh Hoa (sau day goi la “tai
san’) — @4 ban giao lai tai san cho Céng ty C6 phan Dau tw Bic Trung stra chira, khai thac va van hanh
trong véng 3 nam ké tir ngay ky két hop dong, sau do ban giao lai cho chi s& htru.
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CONG TY O PHAN PAU TU PUC TRUNG

Dia chi: S6 213 Nam Ky Khdi Nghta, Phuoing V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2024

Mau sé B 09a - DN

511  Phai tra ngwoi ban ngan han

30/06/2024 01/01/2024
Gia tri S6 6 kha Gia trj S6 c6 kha
nang tré ng nang tra ng
VND VND VND VND
Congty CP PautwvaXay 4615772060  4.615.772.060 4.596.442.604 4.596.442.604
dyng Vina2
Coéng ty C phan Pau tu 11.309.463.728  11.309.463.728  23.740.625.034  23.740.625.034
Va Phat trién DPH
Céng ty CP Thuan Burc = - 16.339.950.000 16.339.950.000

Coéng ty CP Maruni Quéc 6.628.350.000
té

Cong ty CP Pau tw MST -

6.628.350.000

2.621.035.021

2.621.035.021

Céc nha cung cép khac 3.377.352.368 3.377.352.368 5.961.350.915 5.961.350.915
Cong 25.930.938.156  25.930.938.156 53.259.403.574 53.259.403.574
5.12 Ngw&i mua tra tién trwéc ngén han
30/06/2024 01/01/2024
Gia tri S6 ¢6 kha Gia tri S6 co kha
nang tra no nang tra ng
VND VND VIND VND
Céng ty CP Dau tw va Xay 124.238.847 124.238.847 104.774.481 104.774.481
dwng Vina2
Cdng 124.238.847 124.238.847 104.774.481 104.774.481
5.13  Chi phi phai tra ngan han
30/06/2024 01/01/2024
VND VIND
Trich trwde chi phi méi gidi 1.217.896.258 669.512.980
Chi phi tw vén gia han trai phiéu 400.000.000 400.000.000
Lai trai phiéu 7.857.534.247 1.873.972.603
Chi phi khac - 17.194.336
Cong 9.475.430.505 2.960.679.919
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CONG TY CO PHAN PAU TU BPU'C TRUNG

Dia chi: S6 213 Nam Ky Khdi Nghta, Phuong V6 Thi Séu, Quan 3, Thanh ph& H& Chi Minh, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN BQ
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2024

Mau sé B 09a - DN

5.14  Phai tra ngén han khéac

30/06/2024 01/01/2024

Gia tri S6 c6 kha Gia trj S6 c6 kha

nang tra ng nang tra no

VND VND VND VND

Béo hiém x& hoi 19.694.825 19.694.825 102.000 102.000

Nhan ky quy, ky cuoc 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000

Phai trd khac 69.336.000 69.336.000 - -

Céng 2.089.030.825 2.089.030.825 2.000.102.000 2.000.102.000
5415 Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc

$é phai nop Sé phainop Sé da thwe nop sé phai ndp

dau ky trong ky trong ky cudi ky

VND VND VND VND

Thué gia tri gia tang 908.430.036 166.025.934 925.103.082 149.352.888

Thué thu nhap doanh nghiép 1.653.750.462 31.626.247 - 1.685.376.709

Céc loai thué khac - 4.000.000 4.000.000 -

Phi, 1& phi va cac khodn khac = 22.028.100 22.028.100 -

Cong 2.562.180.498 223.680.281 951.131.182  1.834.729.597

Thué gia trj gia ting: Cong ty nop thué gid tri gia tang theo phuong phap kh&u triv. Thué suét thué gia tri
gia tang cho hang héa tiéu thu trong nwéc 1a va cho dich vu khac theo quy dinh hién hanh.

Thué thu nhép doanh nghiép: Cac hoat déng kinh doanh clia Cong ty phai nép thué thu nhap doanh
nghiép véi thue suat 20%.

Céc loai thué khéc: Céng ty ké khai va ndp theo quy dinh.
Ghi chii: Quyét toan thué ciia Cong ty sé chju sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac

quy dinh v& thué dbi véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
s6 thué duoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh co thé bj thay ddi theo quyét dinh clia co quan thué.
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CONG TY cO PHAN PAU TU BU’C TRUNG

Pia chi: S6 213 Nam Ky Kh&i Nghfa, Phuong V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2024

M&u sé B 09a - DN

517  Vén chi s& hivu
5.17.1. Bang dbi chiéu bién déng vén chu sé hivu

Vén gép ciia chi s& LNST chwa "

hivu phan phéi Téng cong

VND VND VND
Sé dw tai 01/01/2023 120.977.540.000 14.514.473.870 135.492.013.870
Chia cb ttrc bang cb phiéu (1) 13.910.460.000 (13.910.460.000) -
L&i trong n&m trwéc . 58.155.503 58.155.503
S6 dw tai 31/12/2023 134.888.000.000 662.169.373 135.550.169.373
Sé dw tai 01/01/2024 134.888.000.000 662.169.373 135.550.169.373
L&i trong ky nay - 104.476.887 104.476.887
Sé dw tai 30/06/2024 134.888.000.000 766.646.260 135.654.646.260

(1) Céng ty & phat hanh cb phiéu trd cd tirc cho cb déng hién hiru theo NQ s6 05/2023/NQ-HDQT ngay
02/06/2023 clia HDQT. Theo bao c4o sb 02/2023/BC-DTI ngay 07/07/2023 giri Uy ban Chirng khoan Nha
Nuéc vé két qua dot phat hanh cd phiéu dé tra cb tirc ngay 07/07/2023, sb c6 phiéu da phat hanh Ia
1.391.046 cb phiéu, tdng sb cd phiéu sau dot phat hanh Ia 13.488.800 cb phiéu, trong d6 s6 luong Iuu hanh

1a 13.488.800 cb phiéu.

5.17.2. Cac giao dich vé vén v6i cac chi s& hivu va phan phéi lgi nhuan

Vén dau tw cliia chu s& hiku
Vén gép dau ndm

Vén gop tang trong nam

Vén gop gidm trong ndm
Vén gép cubi nam

Cb tirc, loi nhuan da chia
Trong d6 chia béng ¢6 phiéu

5.17.3. Cb phiéu

$6 lwgng ¢ phiéu diang ky phat hanh

$6 lwgng cb phiéu da ban ra céng chiing

C4 phiéu phd théng

$6é lwong ¢ phiéu dwoe mua lai

$6 lwong ¢d phiéu dang lwu hanh

Cb6 phiéu phé théng

Ménh gia ¢b phiéu dang lwu hanh (dng/Cé phiéu)

Ky nay Ky trwée
VND VIND
120.977.540.000 120.977.540.000

120.977.540.000

120.977.540.000

30/06/2024 01/01/2024
Cé phiéu C6 phiéu
13.488.800 13.488.800
13.488.800 13.488.800
13.488.800 13.488.800
13.488.800 13.488.800
13.488.800 13.488.800
10.000 10.000
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CONG TY cO PHAN PAU TU BU'C TRUNG

Bia chi: $6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong V6 Thi Sau, Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(*A NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2024

M&u sé B 09a - DN

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT DONG KINH DOANH GIJ’A NIEN DO
6.1  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Cong

6.2  Giavén ban hang

Gia vén hang hoéa
Gia vén cung cép dich vu

Cong

6.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién g, tién cho vay, hop tac dau tw
Lai tir hoat dong hop tac dau tw
Doanh thu hoat déng tai chinh khac

Doanh tu ban hang hoa
Doanh thu cung cép dich vu
Céng

|

Ky nay Ky trwéc
VND VND
305.430.627.856 120.803.560.775

4.582.895.435 65.070.178.340
310.013.523.291 185.873.739.115
Ky nay Ky trwée

VND VND

305.008.998.108

114.579.162.612

3.778.023.521 68.713.380.947
308.787.021.629 183.292.543.559
Ky nay Ky trwéc
VND VND
27.679.505 29.901.690
6.000.000.000 6.000.000.000
- 1.838.233.104

6.027.679.505

7.868.134.794
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6.4 Chi phi hoat dgng tai chinh

Léi tién vay

Dy phong dau tw vao cong ty lién két, dau tw khac
Lai trai phiéu

Chi phi tai chinh khac

Cong

6.5 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi vat liéu quan ly
Thué, phi va |& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Codng

6.6 Chi phi khac

Cac khoan chi phi phat hanh chinh, truy thu thué
Cong

6.7  Chi phi thué TNDN hién hanh

Téng loi nhuén ké toan trwéc thué

Cac khoan diéu chinh lgi nhuan ké toan dé xéc dinh thu
nhép chju thué TNDN

Céc khoén diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop 16

Thu nhép tinh thué TNDN

Thué suét thué TNDN

Chi phi thué TNDN tinh trén TNCT nam hién hanh

Piéu chinh chi phi thué TNDN cla cac nam trudc vao chi phi
thué thu nhap hién hanh ndm nay

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Ky nay Ky trwéc
VND VND
279.255.800 274.357.301
202.510.726 -
5.983.561.644 5.917.808.219
- 3.683.032.852
6.465.328.170 9.775.198.372
Ky nay Ky trwéc

VND VND
277.596.889 185.404.126
38.411.513 43.907.480
16.339.920 26.649.505
298.373.441 55.222.494
630.721.763 311.183.605
Ky nay Ky trwéce

VND VND
22.028.100 116.481.292
22.028.100 116.481.292
Ky nay Ky trwérc

VND VND
136.103.134 246.467.081
22.028.100 116.481.292
22.028.100 116.481.292
22.028.100 116.481.292
158.131.234 362.948.373
20% 20%
31.626.247 72.589.675
E 12.271.223

31.626.247 84.860.898

—_—
p—————
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6.8 Lai co ban trén ¢b phiéu

Ky nay Ky trwée

VND VND

Loii nhudn ké toan sau thué TNDN 104.476.887 161.606.183
Loi nhuan hoac (L6) phan bd cho cb dong phé théng 104.476.887 161.606.183
C6 phiéu phé théng dang Itu hanh binh quan trong nam 16.148.602 12.097.754
Léi co ban trén cb phiéu 6 13

7. CONG CU TAI CHINH

Céng ty c6 cac tai san tai chinh nhw cac khoan cho vay, cac khodn phai thu khach hang va cac khoén phai
thu khéc, tién mat va tién givi ngan han phat sinh trwec tiép tir hoat dong ctia Cong ty. No' phai tra tai chinh
clia Cong ty chii yéu bao gém cac khoan no vay, cac khoan phai tré ngudi ban va cac khoan phai tra khéc.
Muc dich chinh clia cac khodn no phai tra tai chinh nay la nhdm huy dong cac ngudn tai chinh phuc vu cho
cac hoat dong clia Cong ty.

Céc loai cdng cu tai chinh cta Cong ty:

Gia trj ghi sé
30/06/2024 01/01/2024
Gia géc Du phéng Gia gbc Dw phoéng
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan 3.109.875.496 - 796.226.617 -
twong duwong tién
Phai thu khach hang 20.236.972.856 - 55.205.446.688 -
Phai thu v& cho vay 32.900.000.000 300.000.000
Phai thu khac 106.041.898.545 - 112.045.205.018 -

Nor phai tra tai chinh

162.288.746.897

168.346.878.323

Vay va ng 105.132.368.010 - 109.498.000.008 -
Phai tra ngwoi ban 25.930.938.156 - 53.259.403.574 -
Chi phi phai tra 9.475.430.505 - 2.960.679.919 -
Phai tra khac 2.089.030.825 - 2.000.102.000 -

142.627.767.496 - 167.718.185.501 -

Tai s&n tai chinh va no phai tra tai chinh chwa dugc danh gia lai theo gié tri hop ly tai ngay két thic nam tai
chinh do Théng tw 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Béo céo tai chinh gilra
nién do va thuyét minh thong tin déi véi cong cu tai chinh nhung khéng dwa ra cac hwdng dan twong
dwong cho viéc danh gia va ghi nhan gia tri hop ly clia céc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai
trir cac khoan trich 1ap dw phong no phai thu khé doi va du phong gidm gia cac khoan dau tv chieng khoan
da dwoc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.
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Nghiép vu quan ly rti ro la nghiép vu khéng thé thiéu cho toan by hoat dong kinh doanh clia Cong ty. Cong
ty @4 xay ding hé thdng kiém soat nhdm dam bao sy can bang & mirc do hop ly gitva chi phi khi rti ro phat
sinh va chi phi quan ly rdi ro.

Cong ty chiu rdi ro th trweéng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.
Ban Giam dc xem xét va thdng nhét ap dung céc chinh sach quan Iy cho nhirng rdi ro néi trén nhuw sau:
i. Rdi ro thi trvrong

RUi ro thi tredng 1a rdi ro ma gia tri hop ly clia céc ludng tién trong twong lai clia cac céng cy tai chinh sé
bién déng theo nhiing thay ddi cia gia thj trwong.

Hoéat dong kinh doanh clia Cong ty s& chi yéu chiu rii ro khi c6 sw thay dbi vé gia, ty gia hoi doai va lai
suat,

Rui ro vé gia

Céng ty chiu riii ro v& gia clia cac cong cy vén phat sinh tir cac khodn dau tw cé phiéu ngan han va dai han
do tinh khéng chéc chan vé gia twong lai clia ¢b phiéu dau tw. Cac khoan dau tw cb phiéu dai han duoc
n&m gitr v&i muc dich chién lwoc lau dai, tai thoi diém két thic nam tai chinh Cong ty chwa co ké hoach ban
cac khoan dau tw nay.

R ro vé ty gié héi dodi

Céng ty chiu rdi ro v& ty gia do gia tri hop Iy cda cac ludng tién trong twong lai clia mot cong cu tai chinh sé
bién déng theo nhirng thay ddi clia ty gia ngoai té khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi ctia Cong ty
dwoc thire hién bang don vj tién té khac véi dong Viet Nam.

Rui ro vé l4i suat

Cong ty chiu riii ro vé 1ai suat do gia tri hop Iy clia cac ludng tién trong tuong lai clia mét cong cuy tai chinh
sé bién déng theo nhirng thay ddi clia I&i suét thi trueng khi Cong ty c6 phat sinh cac khoan tién gtri co
hosc khong co ky han, cac khodn vay va ng chiu 12i suét tha ndi. Céng ty quan Iy rli ro I sut bang cach
phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé co dwoc cac 1ai sudt co loi cho muc dich cia Céng ty.

ii. Rdi ro tin dung

Rui ro tin dung la rGi ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hep déng khéng c6 kha nang
thire hién dwoc nghia vu ciia minh dan dén tén that vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty cé cac rdi ro tin dung
tir hoat d6ng dong san xuét kinh doanh (chll yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai
chinh (bao gébm tien gl¥i ngan hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac).
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Tai san tai chinh
Tai ngay 30/06/2024

Tién va cac khoan
twong dwong tién

Phai thu khach hang
Phai thu vé cho vay
Phai thu khac

T 1 nam Trén 1 ndm
tror xubng dén 5 nam Trén 5 ndm Céng
VND VND VND VND

3.109.875.496

20.236.972.856
32.900.000.000
6.041.898.545

100.000.000.000

3.109.875.496

20.236.972.856
32.900.000.000
106.041.898.545

Cong 62.288.746.897 100.000.000.000 B 162.288.746.897
Tai ngay 01/01/2024

Tién va cac khoan 796.226.617 - - 796.226.617
twong duong tién

Phai thu khach hang 55.205.446.688 - - 55.205.446.688
Phai thu vé cho vay 300.000.000 - - 300.000.000
Phai thu khac 12.045,205.018 100.000.000.000 - 112.045.205.018
Cong 68.346.878.323 100.000.000.000 B 168.346.878.323

S e

iii. Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khodn Ia rti ro Cong ty g&p khé khan khi thwe hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. RUi ro
thanh khoan ctia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ne' phai tré tai chinh ¢6 cac thoi
diém dao han khac nhau. Th&i han thanh toan clia cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan

thanh toan du kién theo hop ddng (trén co s& dong tién clia cac khoan géc) nhw sau:

Ng phai tra tai chinh
Tai ngay 30/06/2024
Vay va ng

Phai tra nguwoi ban
Chi phi phai tra

Phai tra khac

Cong

Tai ngay 01/01/2024
Vay va ng

Phai tra ngwoi ban
Chi phi phai tra

Phai tra khac

Cong

Tir 1 nam Trén 1 nam
tré xubng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND

3.465.999.996
25.930.938.156

101.666.368.014

105.132.368.010
25.930.938.156

9.475.430.505 - - 9.475.430.505
2.089.030.825 - - 2.089.030.825
40.961.399.482 101.666.368.014 - 142.627.767.496
9.165.999.996 100.332.000.012 - 109.498.000.008
53.259.403.574 - - 53.259.403.574
2.960.679.919 - - 2.960.679.919
2.000.102.000 - - 2.000.102.000
67.386.185.489 100.332.000.012 - 167.718.185.501
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Coéng ty cho rdng murc do tap trung rdi ro déi véi viéc trad no la thap. Cong ty c6 kha néng thanh toan cac
khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh dao han.

8. CAC THONG TIN KHAC
81  Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan véi Céng ty bao gém: cac thanh vién quan Iy chl chét, cac ca nhan co lién quan voi cac
thanh vién quan ly chd chét va cac bén lién quan khéc.

8.1.1 Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan ly cha chét va cac ca nhan cd lién quan véi cac
thanh vién quan ly chu chot

Théng tin vé tién lwong, tién thwdng va thu nhap khac clia Hoi ddng Quan tri, Ban Giam déc va Ké toan
triedng trong ky nhu sau:

Ca nhan Chirc vu Ky nay Ky trwéc

VND VND

124.800.000 -

Ong D& Cat Lwong Giam Déc 74.400.000 -
Ba Poan Thj Quynh Trang Ké toan trudng 50.400.000 -

8.1.2 Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan khac

Danh sach bén lién quan caa Coéng ty

Bén lién quan Méi quan hé

Céng ty CP Pau tw MST Ong Nguyén Quang Nguyén - Thanh vién HDQT ciing dong
thoi 1a thanh vien HPQT clia Cong ty CP Dau tw MST (tlr ngay
26/05/2023)

Céng ty CP Pau tw va Xay dwng Vina2 Ba Ta Thij Dinh - Nguyén Cht tich HDQT la Pho TGD Céng ty
CP D4u tw va Xay dwng Vina 2 (dén ngay 26/05/2023).
Ong Nguyén Quang Nguyén - Thanh vién HPQT - 1& Ph6 TGD
Cong ty CP Dau tw va Xay dwng Vina 2 (tir ngay 26/05/2023

dén nay)
Céng ty Cb phan DAu tw Stars Capital (tr  Ong Tran Cong Thanh - Pho Cha tich HDQT ciing dong thoi 1
21/06/2023 dén 21/03/2024) Téng Giam dbc cia Céng ty Co phan Dau tv Stars Capital
Giao dich v&i cac bén lién quan
Bén lién quan Noi dung giao dich Ky nay Ky trwéc
VND VND
Co6ng ty CP Pau tw MST Doanh thu ban hang va 133.243.493 20.000.000
cho thué xe
Cong ty CP Pau tw va Xay dung Vina2 Doanh thu ban hang va 528.697.511 582.118.193
cung cép dich vu
Mua hang hoéa, dich vu 617.955 17.832.900.482
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Coéng no véi cac bén lién quan

Bén lién quan NQi dung 30/06/2024 01/01/2024
VND VIND

Céng ty CP Pau tw MST Phai trd nha cung cép - 2.621.035.021

Céng ty CP Pau tw va Xay dung Vina2 Phai thu khach hang 83.919.305 =

Khéach hang trng treére 124.238.847 104.774.481

Phai tra nha cung cap 4.615.772.060 4.596.442.604

8.2  Théng tin vé b phan

Theo quy dinh clia Chudn muc k& toan sb 28 va Théng tv huéng dan Chudn muc nay, bd phan & mét
phan c6 thé xac dinh riéng biét clia Céng ty tham gia vao viéc cung cép cac san pham hodc dich vu lién
quan (bé phan theo Iinh viwc kinh doanh) hodc cung cép san pham hodc dich vy trong mét méi trueing kinh
t& cu thé (bd phan theo khu vuc dia Iy), mdi bd phan nay chiu rlii ro va thu duwgc Ipi ich kinh té khac véi cac
bd phan khac. Céng ty hoat déng kinh doanh & trong I&nh thd Viét Nam nén khéng lap bao cao bd phan
theo khu virc dja ly.

Ky nay
Chi tiéu Dich vumoi giol i1 doanh hang  Téng cong toan
e héa doanh nghiép
vu khac

1. Doanh thu thuan ban hang va cung cép 4.582.895.435 305.430.627.856 310.013.523.291
dich vy

2. Khéu hao TSCD 70.295.228 70.295.228
3. Loi nhuan gop tir ban hang va cung cép 804.871.914 421.629.748 1.226.501.662
dich vu

4. Téng chi phi @& phat sinh d& mua TSCD i i )
5. Tai san b6 phan 12.745.327.200 7.491.645.656 20.236.972.856
6. Tai san khéng phan bd 260.039.745.844
Téng tai san 280.276.718.700
7. No phai tra bd phan 19.214.928.821 6.716.009.335 19.214.928.821
8. N¢ phai tra khéng phan b 125.407.143.619
Téng ng phai tra 144.622.072.440

8.3  Nhitng khoan n¢ tiém tang

Khéng phat sinh bat ky khoan ng tiém tang nao phat sinh tir nhitng sw kién da xay ra co thé anh hudng dén
cac thong tin d& dwoc trinh bay trong Bao cao tai chinh gira nién d§ ma Cong ty khdng kiém soat duoc
hodc chwa ghi nhan.

8.4  Thong tin vé hoat dong lién tuc

Khong co bt ky sw kién nao gay ra si nghi ng® I6n vé kha nang hoat déng lién tuc va Cong ty khéng cé y
dinh cling nhw buéc phai nglrng hoat déng, hoéc phai thu hep dang ké quy mé hoat déng clia minh.

8.5 Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Khong cb s kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu cau phai diéu chinh sé liéu hozc cong bo
trong Bao cao tai chinh gitta nién do.
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8.6  Sbliéu sosanh

S6 liu so sanh trén Bang Can dbi ké toan gilra nién do va cac thuyét minh twong (g 12 s6 liu trén Bao
cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2023 ctia Cong ty CO phén Pau tw Blrc
Trung da duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh phia Béc. S6 liéu so
sanh trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitra nién d6, Bao céo lwu chuyén tién té gitra nién do va
cac thuyét minh twong tng 1a sb liéu ctia Bao céo tai chinh gitra nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thuc
ngay 30 thang 06 ndm 2023 clia Céng ty C6 phan DPau tw Blrc Trung da dwoc soat xét bdi Chi nhanh Ha
NGi - Céng ty TNHH Kiém toan va Tw van UHY.

g e

Ngwi 1ap biéu Ké toan trwéng T
Lé Thi Van Anh Poan Thj Quynh Trang P6 Cat Lwong
TP H& Chi Minh, ngay 05 thdng 08 ndm 2024
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